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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2018-08-16.

Detaljplanen ar uppréttad med standardplanférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid

Samradstiden ar 2022-06-08 — 2022-08-16.

Information om planforslaget l&mnas av:

Carl Ringqvist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 04

Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09

Robert Hanzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 16

Beata Ahall, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 06
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Detaljplan for utbildningslokaler vid Almquistgatan
(Kyrkbyn 147:1 m.fl.) inom stadsdelen Kyrkbyn i
GOteborg

Detaljplanen ar upprattad med standardplanférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

o Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

e Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, exploateringsavdelningen, 2019-10-01

e Platsbedémning av luft, miljéférvaltningen och stadsbyggnadskontoret, 2019-10-16
e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, SYSTRA, 2020-02-03

e PM trafik- och utformningsforslag, AFRY, 2020-08-13

e Trafikbullerutredning, WSP, 2021-09-23

e Dagvatten- och skyfallsutredning, kretslopp och vatten, 2021-09-23

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Norconsult, 2020-12-09
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférandet av en ny skola for cirka 300 elever.
Vidare syftar detaljplanen till att upphdva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn
147:1.

Bakgrunden till planlaggningen &r att fler skolplatser behdvs i omradet, bl.a. pa grund av
den kommande befolkningstillvaxten och det 6kade antalet bostader i omradet. Det dkade
behovet av skolplatser ar patagligt i och med att det i norr om det nu aktuella planomradet
sker en utbyggnad av cirka 450 bostader i enlighet med detaljplan for bostéder vid
Langstromsgatan (laga kraft 2018-06-14). Laget nara en redan etablerad skola med bra
forbindelser och ett val utbyggt gang- och cykelvagnat bedoms lampligt. Avsikten ar att
avlasta narliggande Jattestensskolan sa att den kan omvandlas till en skola med enbart
verksamhet for arskurserna 4-9.

Foto: Befintliga forskolor inom den norra delen av planomradet.

Planomradet &r belaget i Kyrkbyn pa centrala Hisingen, cirka fyra kilometer nordvast om
Gateborgs centrum. Omradet omfattar cirka 1,2 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
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planomrade

Backaplan
] ®

y Eketragatan

Centrum
[ ]

Karta: Orienteringskarta 6ver planomradet.

Planens inneb6rd och genomfdrande
Detaljplanen medger:

e Uppforande av en ny skola i motsvarande 2-3 vaningar, for cirka 300 elever, med
tillhorande skolgard, uthus, forrad och infrastruktur.

e Uppfdrande av en ny och storre transformatorstation.

e Uppfdrande av en minst tva meter hog bullerskarm langs Langstromsgatan.

e Anlaggande av en ny gang- och cykelvag langs Sunnerviksgatan.

o Atgardande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Sanering av de markféroreningar som finns inom planomradet.

e Upphéva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.

Overvaganden och konsekvenser

De huvudsakliga avvéagningarna som har gjorts ar mellan ett intrang i befintlig naturmiljo,
befintliga verksamheter inom planomradet och behovet av en ny skola med fler
skolplatser.

Ett plangenomforande far konsekvenser sasom minskad naturmiljo och flytt av befintliga
verksamheter, men dven att gang- och cykelvagnatet byggs om samt sammankopplas.
Vidare ersétts befintliga bullerutsatta skolgardar med en bullerskyddad skolgard.
Dessutom atgardas dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet samt saneras de
markféroreningar som finns inom omradet.

Overensstammelse med o6versiktsplanen

Den aktuella planeringen beddms ha stod i gallande dversiktsplan for Géteborgs
kommun.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra uppfoérandet av en ny skola for cirka 300 elever.

Bakgrunden till planlaggningen &r att fler skolplatser behdévs i omradet, bl.a. pa grund av
den kommande befolkningstillvéxten och det 6kade antalet bostader i omradet. Det ckade
behovet av skolplatser ar patagligt i och med att det i norr om det nu aktuella planomradet
sker en utbyggnad av cirka 450 bostader i enlighet med detaljplan for bostader vid
Langstromsgatan (laga kraft 2018-06-14). Léaget nara en redan etablerad skola med bra
forbindelser och ett val utbyggt gang- och cykelvagnat bedoms lampligt. Avsikten &r att
avlasta narliggande Jattestensskolan sa att den kan omvandlas till en skola med enbart
verksamhet for arskurserna 4-9.

Fortatningen ligger i linje med Gdéteborgs Stads strategi for utbyggnadsplanering.
Planomradet ligger inom den sa kallade mellanstaden med god tillgang till kollektivtrafik
samt i anslutning till det prioriterade utbyggnadsomradet Wieselgrensplatsen-
Biskopsgarden.

Lage, areal och markagoforhallanden

planomrade

/ Backaplan

i Eketrégatan

Centrum
{ ]

Karta: Orienteringskarta 6ver planomradet.

Planomradet &r belaget i Kyrkbyn pa centrala Hisingen, cirka fyra kilometer nordvast om
Gateborgs centrum. Omradet ligger cirka 700 meter norr om Eketragatan vid korsningen
mellan Langstromsgatan och Sunnerviksgatan. Omradet omfattar fastigheterna Kyrkbyn
147:1, 148:2, 832:593 och 832:663 samt del av fastigheterna Kyrkbyn 732:376, Kyrkbyn
732:924, Kyrkbyn 832:410, Kyrkbyn 832:593, Kyrkbyn 832:628 och Biskopsgarden
830:904.
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Karta: Grundkarta med plangrans.

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ags av Goteborgs Stad. Fastighetsagare och
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit del av Kyrkbyn 732:376, 732:924, 832:410 och
832:628, nyttjanderatt innehas av Goteborgs allménna idrottsklubb Kullen — GAIK
Kullen.

Kommunen har med hyra upplatit byggnad pa fastighet Kyrkbyn 147:1, nyttjanderétt
innehas av fordldrakooperativen Lokomotivet och Jatten.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger pagdende anvandning med bostader,
arbetsplatser, service, handel och mindre gronytor for det nu aktuella planomradet. Enligt
oversiktsplanen &r en blandning av bostéder och icke stérande verksamheter 6nskvard.
Den aktuella planeringen beddms ha stdd i gallande dversiktsplan.

For planomradet galler i dag foljande tva detaljplaner:
o 11-3133, faststélld 1965-03-04, och
e 11-5337, laga kraft 2016-01-06.

Den forstnamnda planens genomforandetid har gatt ut, medan den sistndmnda planens
genomfdrandetid gick ut 2021-01-06.
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Inom planomradet anger detaljplan 11-3133 allmant andamal for fastigheten Kyrkbyn
147:1 samt bilparkering for marken mellan Sunnerviksgatan och Kyrkbyn 147:1. Genom
ytan for bilparkering I6per en gata, Almquistgatan, som férbinder Sunnerviksgatan med
omradet for allmant andamal. | 6ster mot nuvarande Langstromsgatan anges
trafikdandamal och i norr och vaster anges allmant andamal i form av park, plantering,
lekplats och dylikt.

-
46
ALprkomusiker?
X <

Karta: Utsnitt ur DP 11-3133. Berdrd del av planen &r markerad med réd linje.

Detaljplanen 11-5337 anger i huvudsak lokalgata for den sddra delen av parkeringsytan i
11-3133. | 6vrigt anger detaljplan 11-5337 parkering och teknisk anlaggning for de delar
som berdr det nu aktuella planomradet. Syftet med planen ar att méjliggora en vandslinga
och angoring for trafik till och fran Jattestensskolan.
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Karta: Utsnitt ur DP 11-5337. Berdrd del av planen &r markerad med réd linje.

For fastigheten Kyrkbyn 147:1 finns dven en géllande tomtindelning, 111-5985 Forslag till
tomtindelning inom 147 kv. Kyrkométet i Kyrkbyn i Goteborg, faststalld ar 1966. Enligt
denna utgor hela fastigheten Kyrkbyn 147:1 en enda tomt. Planfdrslaget avser att
upphava géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.
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Karta: Utsnitt tomtindelningen 111-5985.

| strukturplanen for hantering av 6versvamningsrisker ingar planomradet i
avrinningsomradet Lundby-Lindholmen. Inom det nu aktuella planomradet foreslas,
enligt strukturplanen, en skyfallsyta for att kunna magasinera en dimensionerande volym
pa 2200 kubikmeter vatten.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet bestar mestadels av plana, klippta grasytor och ligger pa en
niva mellan cirka + 27,0 och + 27,4 meter (RH 2000). | ster finns en lagpunkt i
anslutning till en gang- och cykeltunnel under Langstromsgatan. Har ligger marknivan pa
cirka + 26,0 meter.

| vaster aterfinns en kulle med berg i dagen och marknivaer pa upp mot + 38 meter (RH
2000). | randzonen mellan grasytorna och berget finns en vegetationsskarm bestaende av
storre och mindre 16vtrad. Enstaka I6vtrad aterfinns dven i 6ster mot Langstromsgatan
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och i anslutning till férskolorna. Mellan parkeringen och forskolegardarna véxer en storre
héck.

Foto: Plana grasytor framfor férskolorna.

Geoteknik och stabilitet

Enligt stadens berggrundskartering bestar berggrunden inom planomradet av porfyrisk
granit. Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden inom omradet av glacial
lera och urberg. Enligt stadens oversiktliga stabilitetskarta omfattas omradet framst av
stabilitetszon 2-3, dvs. dar forutséttningar for initialskred saknas men sekundéarskred kan
uppkomma respektive fastmark. Tva mindre delar av planomradet, i nordost respektive
sydvast, omfattas dock av stabilitetszon 1, dvs. dar forutsattningar for initialskred finns.

Omradet kring Langstromsgatan &r utsatt for marksattningar, varfor ett flertal geotekniska
undersokningar har genomforts. For planomradet har ett geotekniskt och bergtekniskt
utlatande tagits fram av exploateringsavdelningen, daterat 2019-10-01. Enligt utlatandet
utgors jorden inom omradet av lera, torrskorpelera och siltig lera med skikt av silt och
sand, som underlagras av friktionsjord pa berg. Jorddjupen inom planomradet varierar
mellan 5,5-11,5 meter. Omradet &r i olika grad uppfylit.

Enligt utlatandet bedoms det inte finnas nagon risk for bergras eller blockutfall inom
planomradet. Grundvattennivan varierar valdigt mycket inom planomradet. Vidare kan
sprickvatten forekomma i de Oversta jordlagren.

Med hénsyn till bl.a. de ojamna jorddjupen och lerans sattningskénslighet inom
planomradet rekommenderas grundlaggningen av nya byggnader, enligt utlatandet, foras
till fast botten/berg med spetsbérande palar.
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Radon

Enligt stadens radonkartering utgor omradet ett 1ag- och normalriskomrade for
markradon. Ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas dock, enligt det
geotekniska och bergtekniska utlatandet, uppforas med radonskyddande atgérder.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga kanda fornlamningar inom eller i
narheten av planomradet. Vidare finns inte heller nagra kulturvarden eller kulturmiljoer
inom planomradet. Jattestensskolan som ligger véster om planomradet ar dock
uppmarksammad i bevarandeprogrammet for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i
Goteborg da den &r ett intressant exempel pa en skola som préglas av funktionalistisk stil.

Inom planomradet finns befintliga skolbyggnader tillhérande forskolan Jatten och
forskolan Lokomotivet, en foreningslokal som i dag nyttjas som klubbstuga av
fotbollsféreningen GAIK Kullen, en transformatorstation, en angéringsplats for [amning
och hamtning till Jattestensskolan samt ett skogsomrade. Transformatorstationen
uppfordes ar 1991, medan 6vriga byggnader uppfordes under 1970-talet.

Forskolornas huvudbyggnader bestar av tva parallella byggnadskroppar. Dessa &r
sammankopplade med en smal gang sa att byggnadernas planform bildar ett H.
Takvinklarna ar sma och taktackningen bestar av bandtéackt plat. Byggnaden &r uppford i
en vaning och fasaderna bestar huvudsakligen av staende vitmalad trapanel. Till
forskolorna hor dven ett antal mindre forradsbyggnader i olika utférande.

Foto: Forskolorna inom den norra delen av planomradet.
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Aven klubblokalen &r uppford i en vaning och har réd fasad av stiende trapanel. Taket &r
tackt med svarta betongpannor. Till klubblokalen hor en rédmalad container som har
byggts pa med ett sadeltak.

Foto: Klubblokalen inom den véastra delen av planomradet. Till vanster syns transformator-
stationen.

Utanfor planomradet finns flerbostadshus uppforda i tre till fyra vaningar, grupperade
kring ett antal storre bostadsgérdar. Oster om planomradet l6per Langstromsgatan.

Sociala forutsattningar

| Jattesten bor 6 492 personer (2019) och befolkningen beréknas 6ka med cirka 640
personer fram till ar 2022. Befolkningsstrukturen i Jéttesten &r i princip identisk med
Gateborg som helhet. Majoriteten av de som bor i Jattesten ar mellan 2040 ar. En dryg
tredjedel av de som bor i Jattesten har utlandsk bakgrund.

Bostadsbestandet i Jattesten bestar framst av hyresratter, varav narmare en tredjedel av
bostéderna &gs av allménnyttan. Vidare &r ungefar en fjardedel av bostédderna
bostadsratter och resten smahus. Langstromsparken med sin bygglekplats ar en popular
plats inom omradet.

Planomradet upplevs som tryggt, halsosamt och sékert. Gang- och cykelvagarna, anvands
idag av manga barn och ungdomar for att bl.a. ta sig till planomradet, Jattestensskolan
och andra malpunkter i narheten av omradet. Langstromsgatan upplevs dock som en
barriar och gang- och cykeltunneln under Langstromsgatan upplevs inte som trygg kvélls-
och nattetid, bl.a. pa grund av att belysningen &r trasig och att man behéver korsa en del
storre trafikerade vagar.

| stadsdelen, liksom i flera delar av Géteborgs Stad, rader det brist pa skolplatser.

For Biskopsgarden finns en sociotopkarta. En sociotopkarta illustrerar vilka platser
maéanniskor anvander i sin utemiljé och vad de gor. Enligt denna utgér utemiljon inom den
vastra och nordvastra delen av planomradet, Jattesten, en plats som anvands for lek och
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utblickar av framst boende i omgivande kvarter. Utemiljon inom den norra och 6stra
delen av planomradet, Jattestens forskola, utgérs av en plats som anvands for lek av
framst boende i stadsdelen. Enligt sociotopkartan ar friytetillgangen pa kvartersmark
generellt god eller mycket god for bebyggelsen i narheten av planomradet.

| dag anvands stora delar av planomradet for de befintliga verksamheterna. De befintliga
verksamheterna utgor motesplatser inom planomradet, bade under och efter skoltid.
Planomradet upplevs dven som gront och bedéms utgéra en viktig utemiljo for barn.
Bland annat anvands angransande skog dagligen for pedagogisk verksamhet sasom
naturlek, motorisk traning och kojbygge. Vintertid anvands skogen aven for pulkadkning,
bade av forskolorna samt av elever och foréldrar efter skoltid.

Trafik, kollektivtrafik, tillganglighet och parkering

Omradet ligger i anslutning till korsningen mellan Sunnerviksgatan och Langstromsgatan
och nas enkelt med bil via Langstromsgatan. | sodra delen av planomradet finns en
nybyggd angéringsplats som i dag anvénds for hdmtning och Iamning av elever till
Jattestensskolan. Laget ar valt for att angoringstrafiken fran Langstromsgatan inte ska
ledas in i bostadsomradet soder och vaster om Jattestensskolan. Viss personalparkering
finns dock langs Hakefjordsgatan och Norrviksgatan langre in mot bostadsomradet.

Bade langs Langstromsgatan och direkt véaster om planomradet finns gang- och
cykelstrak med goda anslutningar mot bade norr och soder. Mot soder finns dven en
gang- och cykelvag ner mot Jattestensgatan. Vidare finns en gang- och cykeltunnel under
Langstromsgatan. | bostadsomradena vaster och 6ster om planomradet sker gang- och
cykeltrafiken till stérsta delen i form av blandtrafik.

Narmaste kollektivtrafikhallplats, Jattestensskolan, ar belagen pa Langstrémsgatan i
anslutning till planomradet. Tillgangligheten till kollektivtrafik anses god. Till den storre
buss- och sparvagnshallplatsen Eketragatan &r det cirka 700 meter.

Tillgangligheten for personer med funktionsvariationer dr generellt god inom
planomradet. Dock medfor nivaskillnaderna inom bade den nordvéstra delen av
planomradet och i anslutning till gang- och cykeltunneln under Langstrémsgatan att
tillgangligheten inom dessa delar ar begrénsad.

Parkering for verksamheterna finns inom planomradet.

Service

Viss kommersiell service, sasom pizzeria, frisér och narbutik med postombud, finns soder
om planomradet langs Jéttestensgatan. Annan kommersiell service sasom storre
livsmedelsbutiker, séllankdpshandel, banker, apotek, vardcentral och folktandvard kraver
transport till angransande omraden. Sadan kommersiell service finns bl.a. vid
Kyrkbytorget i Kyrkbyn, Friskvaderstorget och Varvaderstorget i Biskopsgarden samt
Wieselgrensplatsen.

Inom planomradet finns tva fristaende forskolor, Férskolan Jatten och Forskolan
Lokomotivet. Vaster om planomradet ligger Jattestensskolan med verksamhet for ar F-9
och forskola. Vidare finns en forskola séder om planomradet, vid korsningen mellan
Korsklevegatan och Jattestensgatan.
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Teknisk férsoérjning

Planomradet &r anslutet till de kommunala ledningsnéaten for dricks-, spill- och dagvatten
samt el-, fiber- och telendtet. Dricks- och spillvattenledningar finns under Almquistgatan
och Sunnerviksgatan. Vidare finns dricksvattenledningar under gang- och cykelvéagen
langs Léngstromsgatan. Aven dagvattenledningar finns under Almquistgatan och
Sunnerviksgatan samt gang- och cykelvégen langs Langstromsgatan. Inom omradet leds
spill- och dagvatten till viss del i kombinerade ledningar.

Planomradet ar daremot inte anslutet till fjarrvarmenatet, utan uppvarmning sker genom
enskilda losningar.

Stromforsorjning finns inom omradet i form av underjordiska ledningar, framst under
Almquistgatan och Sunnerviksgatan samt gang- och cykelvagen mellan forskolorna och
foreningslokalen. Goteborg Energi Nat AB ar natégare. | dagsléaget finns dven en
transformatorstation inom planomradet, i anslutning till Sunnerviksgatan.

Fibernat finns inom omradet och underjordiska ledningar finns under Sunnerviksgatan.
Gothnet ar natagare.

Telenét finns inom omradet och underjordiska ledningar finns framst langs
Almgquistgatan och Langstromsgatan samt inom den sodra delen av planomradet.
Skanova ar natagare.

Bade vaster och dster om planomradet finns atervinningsstationer, bl.a. vid
Molnvédersgatan och Skanningegatan. Narmaste atervinningscentral ar Bulycke, vaster
om planomradet.

Risk och stérningar

Buller

Planomradet gransar mot Langstromsgatan i oster. Enligt Goteborgs Stads
bullerkartlaggning ligger de ekvivalenta bullernivaerna mot Langstromsgatan pa en niva
kring 60 dB. Pa nya skol- eller forskolegardar galler, enligt Naturvardsverkets riktvarden
for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik, en ljudniva om hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva dagtid och 70 dBA maximal ljudniva pa de delar av garden som &r avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Inom Gvriga vistelseytor inom skolgarden
galler 55 dBA ekvivalent ljudniva dagtid och 70 dBA maximal ljudniva.

For att klargora bullersituationen i detalj for den planerade bebyggelsen har en
bullerutredning uppréttats enligt 4 kap. 33a8 PBL. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas
nedan:

Trafikbullerutredning utgar fran Naturvardsverkets riktvarden samt uppraknade
trafikmangder till ar 2040. Enligt utredningen klaras riktvardena inom planomradet, dar
skolgarden ska vara, under forutsattning att skolbyggnaden placeras langs bade
Langstrémsgatan och Sunnerviksgatan samt att en minst tva meter hog bullerskarm, som
sluter tatt mot skolbyggnaden, uppfors langs Langstromsgatan.
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Med bullerskyddsatgarder.

Dyagnsekvivalent ljudniva
vid fasad (frifaltsvarde).

Spridningskarta 1,5 m ovan mark
(ej frifaltsvarde).
Bilaga 3.

Berakningshdjd
1,5m

Skala
1:1000

Karta: Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad med bullerskyddsatgarder (Svart linje). Kalla: WSP
Trafikbullerutredning.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningen har tillsammans med stadsbyggnadskontoret tagit fram en
platsbedémning av luft. Bedomningen utgar fran miljforvaltningens éversiktliga
berékningar av kvavedioxidhalterna for ar 2015. Enligt bedomningen underskrids alla
gransvarden for kvavedioxid med god marginal inom planomradet. Vidare bedoms,
utifran topografin och det 6ppna gaturummet langs Langstromsgatan, gransvardena for
miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft inte komma att dverskridas inom
planomradet.

Beddmningen gors ocksa att den begransade méangd fordonsrorelser som planlaggningen
antas ge upphov till inte namnvart kommer att paverka majligheterna att uppna
gransvardena for MKN utanfor planomradet.

Oversvamningsrisk

Planomradet paverkas inte vid hogvatten eller vid hoga fléden i Gota alv. Vid 100-
arsregn kommer dock vatten att bli stdende pa nagra platser inom omradet. Sérskilt utsatt
ar ostra delen av omradet. Bland annat kommer vatten att bli stéende i gang- och
cykeltunneln under Langstromsgatan.

Vi hoga floden star vattnet inom planomradet i forbindelse med 6versvammande ytor
soder om planomradet. Uppfylinader eller andra férandringar av topografin riskerar
darmed att forvarra situationen utanfor planomradet.
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Karta: Overgripande skyfallskartering

Enligt dagvatten- och skyfallsutredning ar det kombinerade ledningsnatet for dagvatten
och spillvatten anstrangt och kapaciteten lag. Utifran detta behdver bade dagvatten och
skyfall avledas, fordrojas samt renas inom planomradet. | utredningen foreslas tre
omraden for dagvatten- respektive skyfallshantering.

TECKENFORKLARING -

Skyfallsyta
Multifunktionell yta
. Dagvattenhantering
#s® Plangrans
=P Flédesvag vid skyfall

Karta: Foreslagna atgarder for dagvatten- och skyfallshantering
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Markféroreningar
Det finns inga potentiellt férorenade omraden inom eller i anslutning till planomradet.
SYSTRA har genomfort en dversiktlig miljéteknisk markundersokning for planomradet.

Undersokningen omfattar bade en dversiktlig historisk inventering och forslag till
provtagningsplan samt provtagning av jord och grundvatten inom planomradet. Totalt
genomfordes provtagning i 14 provpunkter. | tre av dessa provpunkter installerades &ven
observationsror for grundvatten. Vidare uttogs samlingsprov av ytliga jordar vid de
befintliga byggnaderna samt tre prover pa asfalten.

Enligt undersokningen har planomradet varit obebyggt fram till och med 1970-talet, da
forskolorna och foreningslokalen uppfordes. Vaster om planomradet, vid
Jattestensskolan, har dock fororenad mark dokumenterats och sanerats. Vidare finns asfalt
inom planomradet fran nar forskolorna byggdes. Da tjarasfalt var vanligt forekommande
fram till och med borjan av 1970-talet och har patraffats vid Jattestensskolan, kan asfalten
aven inom planomradet innehalla tjarasfalt. Dessutom har fororenad fyllnadsjord
patraffats vid Jattestensskolan, vilket medfor att sadana kan finnas dven inom
planomrédet. Ar 2006 skedde dessutom en brand i féreningslokalen, vilket medfér att det
kan finnas fororeningar sasom PAH och dioxin i mark eller grundvatten.

| en provpunkt, MS08, detekterades ett amne dver riktvarden for kdnslig markanvandning
(KM). Vidare detekterades i fyra provpunkter, MS01, MS03, MS05 och MS10, &mnen
over riktvéarden for mindre an ringa risk (MRR). Provpunkten med amnet dver riktvarden
for KM aterfinns sydost om férskolorna och avser kobolt.

Resultatet for de tre provpunkterna for grundvatten visar att uppmatta halter avseende
metaller i de flesta fall ar under SGU:s tillstandsklass 1. | samtliga tre provpunkter,
MLO03, MLO5 och ML10, detekterades dock halter av kvicksilver och nickel inom SGU:s
tillstandsklass 4 respektive tillstandsklass 2 och 3. Vidare uppmattes i en provpunkt,
ML10, dessutom halter av krom inom SGU:s tillstandsklass 2. Samtliga uppmatta halter
av metaller underskrider daremot Livsmedelsverkets riktvarden for dricksvatten och
ligger i alla fall &ven under SGU:s tillstandsklass 5, vilken motsvarar otjanligt
dricksvatten enligt Livsmedelsverket.

Vad det galler asfalten inom planomradet visar provtagningen att samtliga tre
provpunkter har laga halter av PAH. Halterna av PAH ar sa laga att de i alla provpunkter
ar inom klass 1 enligt Trafikverkets rekommendationer av hantering av asfalt, vilket
medfor att asfalten kan hanteras fritt inom planomradet.

Fororeningsnivan inom planomradet bedoms, enligt undersokningen, generellt som lag da
enbart ett &mne i en enskild provpunkt dverskrider KM. Resultatet av undersdkningen
visar aven att féroreningarna inom planomradet &r relativt val avgransade. Det ar dock,
enligt undersokningen, inte faststéllt om provpunkt MS08 utgor en del av ett storre
sammanhangande omrade med fororenade fyllnadsmassor eller om den utgor ett mycket
lokalt omrade med féroreningar. Enligt undersokningen gar det heller inte att utesluta att
varierande halter kan aterfinnas sporadiskt i fyllnadsmassorna. Infor eller i samband med
gravarbeten inom omradet kan det darfor vara motiverat att utféra ytterligare
provtagningar.

Slutsatsen i den éversiktliga miljotekniska markundersokningen &r att ovanstaende amne
beddms utgdr en risk for manniskors hélsa vid KM. Detta medfor att en riskreduktion
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behdver goras for att for att kunna mojliggora en andring av markanvandningen inom
planomradet. D4 stora delar av planomradet ar avsett for skola klassas den planerade
markanvéandningen inom planomradet som KM.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebar att en ny skola for cirka 300 elever kan uppféras. Planen tar &ven i
ansprak den naturmiljo som finns inom planomradet.

En exploatering enligt planen innebdr att befintliga verksamheter inom planomradet,
forskolorna och féreningslokalen, flyttar samt att befintliga byggnader rivs och ersétts av
en ny skola med tillhérande skolgard, uthus och forrad samt en ny transformatorstation.

Vidare innebar en exploatering enligt planen att befintliga bullerutsatta skolgardar ersatts
med en bullerskyddad skolgard. Dessutom atgardas dagvatten- och skyfallshanteringen
inom planomradet samt saneras de markféroreningar som finns inom omradet. Dartill
ersatts den befintliga gang- och cykelvagen genom planomradet med en gang- och
cykelvag langs Sunnerviksgatan.

Detaljplanen medger:

e Uppfoérande av en ny skola i motsvarande 2-3 vaningar, for cirka 300 elever, med
tillhorande skolgard, uthus, forrad och infrastruktur.

e Uppfdrande av en ny och storre transformatorstation.

e Uppfdrande av en minst tva meter hog bullerskarm langs Langstromsgatan.

e Anlaggande av en ny gang- och cykelvag langs Sunnerviksgatan.

o Atgérdande av dagvatten- och skyfallshanteringen.

e Sanering av de markfororeningar som finns inom planomradet.

e Upphéva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 147:1.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

Karta: Illlustrationsplan 6ver planférslaget.

Ett plangenomférande mojliggdr for en ny skola om hogst 5 800 kvadratmeter bruttoarea
och 2 530 kvadratmeter byggnadsarea samt en hogsta byggnadshojd pa 15,0 meter.
Bullersituationen inom planomradet medfor att skolbyggnaden ska placeras langs bade
Langstromsgatan och Sunnerviksgatan samt att en minst tva meter hog bullerskarm, som
sluter tatt mot skolbyggnaden, uppférs langs Langstromsgatan.

Vid anlaggande av bullerskarm vid gang- och cykelvag rekommenderas att bullerskarmen
vilar pa en stodmur samt att det anlaggs makadambédd om 1 meter pa vardera sida.
Grasyta mot bullerskarm bor undvikas ur ett underhallsperspektiv och samre livslangd
pga. risk for rota.

Vidare majliggor planen uppférande av tillhérande uthus och forrad med en hogsta
byggnadshojd pa 3,5 meter. Dartill mojliggor planen uppférande av en ny och stérre
transformatorstation med en hdgsta byggnadshojd pa 3,5 meter.

Med hénsyn till bl.a. de ojdmna jorddjupen och lerans séttningskanslighet inom
planomradet ska grundlaggningen av nya byggnader foras till fast botten/berg med
spetsharande palar.

For samtliga byggnader galler en stérsta takvinkel pa 30 grader.
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Karta: Illustration 6ver planforslaget sett fran Sunnerviksgatan.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer samtliga byggnader inom planomradet att rivas och
ersattas med den nya skolan med tillhorande skolgard, uthus och forrad samt en ny
transformatorstation.

Trafik, kollektivtrafik, tillganglighet och parkering

Gator, gang- och cykelvagar

Ett plangenomforande innebéar inga storre forandringar av befintliga gator eller gang- och
cykelvégar. Planen innebar dock att den befintliga gang- och cykelvagen genom
planomradet tas bort och ersatts med en gang- och cykelvagen langs Sunnerviksgatan
(utanfor planomradet).

Vidare innebér ett plangenomfdrande att forutsattningarna for oskyddade trafikanter
forbattras utanfor planomradet, vid cirkulationsplatsen i anslutning till omradet. Detta
genom att ldgga till en passage och forbéattra befintliga passager.

Dartill innebér ett plangenomforande att den befintliga gang- och cykeltunneln under
Langstromsgatan bibehalls.

Kollektivtrafik
Planen forutsatter inte en utbyggnad av kollektivtrafiken eller nya hallplatser.

Tillganglighet

Byggnader till vilka allménheten ska ha tilltrade till samt tillhérande tomter ska vara
utformade pa sadant satt att de kan anvéandas av personer med funktionsvariationer. Vid
ett plangenomférande behover tillgangligheten inom planomradet sékerstélls genom att
bl.a. marken, tillfarten och entréer tillganglighetsanpassas. Vidare behdver parkering for
rorelsehindrade anordnas. Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprévning.

Parkering / cykelparkering
Erforderlig parkering for skolan, bade for bilar och cyklar, sékerstélls inom planomradet
pa egen fastighet i enlighet med parkeringstal fran mobilitet och parkeringsutredningen.
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Service

Planen skapar ytterligare skolplatser och fyller ett behov som bl.a. beddms genereras av
pagaende detaljplan for bostader vid Jattestensgatan samt géllande detaljplan for bostader
vid Langstromsgatan (laga kraft 2018-06-14), soder respektive norr om det nu aktuella
planomradet.

Ett plangenomférande beddms i dvrigt inte stélla krav pa eller medfora ett 6kat underlag
for offentlig eller kommersiell service.

Friytor och naturmilj6

Tillgangen till friytor och naturmiljo kommer dven vid ett plangenomférande att vara
god. Behovet av lek och rekreation ar redan i dag generellt vél tillgodosett inom Jattesten.
En ny skola inom planomradet tillgodoser till viss del dven detta behov.

Vid ett plangenomférande kommer dock naturmiljon vid den befintliga bebyggelsen inom
planomradet att tas i ansprak for skolan med tillhérande skolgard, uthus och férrad.
Darmed blir all naturmiljo inom planomradet kvartersmark.

Andelen friyta per elev utgar fran Géteborgs Stads Ramprogram for forskole-
/skolbyggnader — Larmiljoer som inspirerar och stodjer larandet. Enligt ramprogrammet
bor det finnas tillgang till en friyta pa 20 kvadratmeter per elev, for grundskolans arskurs
F-3. Detta sékerstalls i planen, genom bestammelser om storsta bruttoarea respektive
byggnadsarea.

Sociala aspekter och atgarder

Ett plangenomforande skapar ytterligare skolplatser och atgardar darmed till viss del den
brist som finns i Géteborg. Vidare ersatts befintliga bullerutsatta skolgardar med en
bullerskyddad skolgard.

Ett plangenomférande avser att dven i fortsattningen bevara delar av befintlig naturmiljo,
sasom stora friytor och tillgang till angransande skog. Plangenomforande innebar dock att
en del av naturmiljon kommer att férsvinna.

Ett plangenomforande avser att gang- och cykelvagnatet byggs ut samt sammankopplas.
Detta bedoms sammantaget minska Langstromsgatans barriareffekt, skapa en okad
trygghet samt 6ka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Dartill mojliggor detta att
fler elever kan ga och cykila till bade den nya skolan och Jattestensskolan, vilket
tillgodoser barns ratt till hdlsa och sékerhet.

Ett sammanlankat samt tryggt gang- och cykelvagnat tillgangliggor dven kollektivtrafiken
i narheten av planomradet. Detta framjar hallbart resande och gynnar miljévanliga
kommunikationer samt folkhélsan.

Utifran ovanstaende bedéms planen bidrar till en mer sammanhallen stad, en stad som
mojliggor samspel och en stad som ger forutsattningar for ett fungerande vardagsliv.
Teknisk férsorjning

Dagvatten
| planen sékerstalls dagvatten- och skyfallshanteringen i enlighet med dagvatten- och
skyfallsutredningen.
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Inom planomradet, pa skolgarden, sékerstalls en yta for hantering av minst 450
kubikmeter vatten vid skyfall och 55 kubikmeter dagvatten. Vidare sékerstélls, inom den
syddstra delen av planomradet, en yta for ett skyfallsmagasin dar minst 450 kubikmeter
vatten ska hanteras vid skyfall respektive minst 35 kubikmeter dagvatten ska fordrojas.
Dessutom sakerstalls att skyfall och dagvatten avleds till denna yta.

Samtliga ytor for dagvatten- och skyfallshanteringen &r placerade inom kvartersmark.
Ytorna beddms tillgodose behovet av att avleda, fordroja och rena skyfall samt dagvatten
innan det slapps pa det kommunala ledningsnétet.

Utifran ovanstaende bedéms ett plangenomforande inte paverka mojligheterna att uppna
géllande miljokvalitetsnormer.

Vatten och avlopp

Kapaciteten i dricksvattennatet bedoms vara god, medan den &r lag i spillvattennatet. Ett
plangenomférande innebér att de befintliga dricks- och spillvattenledningarna inom
planomradet behover flyttas, vilket markerats med u-omrade i plankartan. Kostnaderna
som uppkommer i samband med flytten av ledningarna ska bekostas av den part som
initierar undanflyttningsatgarderna. Anslutningspunkterna ar belagna i Sunnerviksgatan.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende anslutning till ledningsnéten.

Varme

Vid ett plangenomforande kommer planomradet att anslutas till fjarrvarmenétet. For att
kunna ansluta planomradet behover nya fjarrvarmeledningar anlaggas fran befintlig
huvudledning. Detta kan endera ske i Jattestensgatans fortséttning eller i ett mer véstligt
lage, huvudsakligen i Sunnerviksgatan.

El och tele

Ett plangenomforande innebér att de befintliga el- och teleledningarna inom planomradet
i stor utstrackning behdver flyttas. Vidare innebar ett plangenomférande att befintlig
transformatorstation rivs och ersatts med en ny och stérre transformatorstation.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB respektive Skanova i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande
av arbeten i narheten av Géteborg Energi Néat AB:s respektive Skanovas anlaggningar ska
bestdmmelser for markarbeten vid el- och telekablar foljas.

Kostnaderna som uppkommer i samband med flytten av ledningarna ska bekostas av den
part som initierar undanflyttningsatgarderna.

Fiber

Kapaciteten i fibernatet bedéms vara god. Ett plangenomférande innebér att ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till fibernatet som finns under
Sunnerviksgatan.

Avfall

Vid ett plangenomférande kommer avfallshanteringen &ven fortsatt att ske inom den egna
fastigheten, pa kvartersmark. I planen sékerstalls erforderliga ytor for avfallshantering
inklusive hamtning med sopbil inom den sodra delen av planomradet, vid
Sunnerviksgatan.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Med hénsyn till bl.a. de ojdmna jorddjupen och lerans sattningskénslighet inom
planomradet ska grundlaggningen av nya byggnader foras till fast botten/berg med
spetsharande palar.

Markmiljo
Den o6versiktliga miljétekniska markundersékningen bedéms som tillrécklig for att kunna
beddma fororeningarnas omfattning och innehall inom planomradet.

For att sakerstalla markens lamplighet for den planerade markanvandningen maste
markfororeningarna inom planomradet avhjalpas, saneras, innan startbesked kan medges
och marken kan bebyggas. Atgéarderna bedéms komma att leda till avsett resultat, dvs. att
marken efter ett avhjalpande kommer att bli lamplig att bebygga med skola. Atgarderna
bedéms vara genomforbara, bade tekniskt och ekonomiskt.

En bestdmmelse om att startbesked inte far ges for andrad markanvéandning férran
markens lamplighet fér bebyggande har sakerstéllts genom att en markférorening har
avhjalpts har inforts pa plankartan.

Anmadlan om efterbehandlingsatgarder ska lamnas in till tillsynsmyndigheten, dvs.
miljéforvaltningen, minst sex veckor innan efterbehandling pabodrjas. | en sadan anmélan
ska bl.a. utforandebeskrivning, genomforandetid och saneringsmal anges.

Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas en férorening och
fororeningen kan medfdra skada eller oldgenhet for méanniskors halsa eller miljon ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljéférvaltningen.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har upprattats enligt 4 kap. 33a § PBL. | planen sékerstélls
foreslagna atgarder i utredningen, vilket medfor att Naturvardsverkets riktvarden klaras
inom planomradet.

De atgarder som regleras i planen ar att skolbyggnaden ska placeras langs bade
Langstromsgatan och Sunnerviksgatan samt att en minst tva meter hog bullerskarm, som
sluter tatt mot skolbyggnaden, ska uppfors langs Langstrémsgatan. Bullerskarmen ska
I6sas inom den egna fastigheten.

Luft
Inga atgérder bedoms kréavas for att uppna god luftmiljo inom planomradet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs Stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat vérde.

Ett plangenomforande bedoms, utifran planforslagets innebord, inte krava nagra
kompensationsatgarder.
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Gronytefaktor

Goteborgs Stad arbetar med grénytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

| och med att planomradet ligger inom den sa kallade mellanstaden med god tillgang till
kollektivtrafik samt i anslutning till det prioriterade utbyggnadsomradet
Wieselgrensplatsen-Biskopsgarden, enligt utbyggnadsplaneringen, ar malnivan for
gronytefaktorer inom planomradet 0,35.

Vid berékning av planforslagets gronytefaktorer ar gronytefaktorn for planforslaget hogre
an malnivan. Darmed bedoms att inga atgarder kravs.

Fastighetsindelning
Tomtindelning 1480K-111-5985 upphor att galla nar detaljplanen vinner laga kraft.

U-omrade framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns allman
plats med kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av angransande allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark
Kommunen genom Lokalndmnden ansvarar for och bekostar utbyggnad av anlaggningar
inom kvartersmarken.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen foreskriver utbyggnad av allman plats gata utanfor planomradet.
Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad av dessa anlaggningar och finansieras genom
investeringsmedel.

Drift och forvaltning
Kommunen, genom Lokalnamnden, ansvarar for framtida drift och underhall av skola och
Ovriga anlaggningar inom kvartersmarken.

Kommunen, genom Trafiknamnden ansvarar for framtida drift och underhall av den
allménna platsen.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark ingdende i allméan plats, inlésen
Detaljplanen omfattar ingen allman plats, varpé det inte foreligger nagot behov av inlosen
av mark.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella markomradet for
skolandamal utgor en egen fastighet. Den definitiva utformningen av fastigheten faststélls
i samband med lantmateriférréattningen.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar. Detaljplanen har
inga bestdmmelser for gemensamhetsanlaggning och medfor inget behov av att bilda
nagon ny gemensamhetsanlaggning

Servitut
Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till
nya servitutupplatelser.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till fljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare. Omrade for allmanna ledningar har
markerats med u pa plankartan. Respektive ledningsagare ansoker om ledningsratt for
ledningar inom detta omrade.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatGren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
anstker om ledningsratt.

Kommunen genom Kretslopp och vattennamnden har ledningar som gar genom
planomradet och som kan omfattas av nybildning av ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E; kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsrtt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansékan om lantmaéteriférrattning

Kommunen, genom Fastighetsndmnden, ansoker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning avseende fastighetsreglering av kvartersmark for skolandamal.
Kommunen, ansoker &ven om bildande av eventuell ledningsrétt for VA-ledningar.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunen, genom Idrotts- och foreningsforvaltningen, har med arrende upplatit del av
Kyrkbyn 732:376, 732:924, 832:410 och 832:628, nyttjanderatt innehas av Géteborgs
allmanna idrottsklubb Kullen — GAIK Kullen, avtalet kommer att sdgas upp.

Kommunen, genom Fastighetsnamnden, har med hyra upplatit byggnad pa fastighet
Kyrkbyn 147:1, nyttjanderatt innehas av Foréldrakooperativet Lokomotivet och
Foraldrakooperativet Jatten, avtalen &r uppsagda.

Avtal mellan kommun och exploatér

Lokalndgmnden &r byggherre och ansvarar saledes for utbyggnaden pa kvartersmarken. Ett
kommuninternt markupplateseavtal ska upprattas mellan fastighetsnamnden och
lokalndmnden.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Inga avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare kommer att tecknas

Avtal mellan exploatdér och dvriga fastighetsagare
Inga avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare kommer att tecknas

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2022

Granskning: 4 kvartalet 2022

Antagande: 2 kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2024

Fardigstallande: 2 kvartalet 2026

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.
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Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

De huvudsakliga avvagningarna som har gjorts ar mellan ett intrdng i befintlig naturmiljo,
befintliga verksamheter inom planomradet och behovet av en ny skola med fler
skolplatser.

Ett plangenomforande far konsekvenser sasom minskad naturmiljo och flytt av befintliga
verksamheter, men dven att gang- och cykelvagnatet byggs om samt sammankopplas.
Vidare ersétts befintliga bullerutsatta skolgardar med en bullerskyddad skolgard.
Dessutom atgardas dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet samt saneras de
markfdéroreningar som finns inom omradet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att inga ytterligare skolplatser tillkommer, vilket det rader brist
pa i dag. Det innebér dven att gang- och cykelvagnatet inte byggs om samt
sammankopplas. Vidare innebar nollalternativet att dagvatten- och skyfallshanteringen
inom planomradet inte atgardas samt att de markfororeningar som finns inom omradet
inte saneras.

Dessutom innebér nollalternativet att befintliga verksamheter kan fortga samt att
naturmiljon bibehalls.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Tillforseln av fler skolplatser bedoms starka omradet socialt. Behovet av skolplatser ar
stort och planen bidrar till att méta detta behov. Samtidigt innebar ett plangenomférande
att de tva befintliga forskolorna behéver flytta, vilka i dagslaget saknar ersattningslokaler.
Detta medfor negativa konsekvenser, framst ur ett barnperspektiv.

Ett plangenomférande innebar dock att befintliga bullerutsatta skolgardar ersatts med en
bullerskyddad skolgard, nagot som beddms positivt ur ett barnperspektiv.

Ett plangenomférande avser att dven i fortsattningen bevara delar av befintlig naturmiljo,
sasom stora friytor och tillgang till angransande skog. Plangenomforande innebar dock att
en del av naturmiljon kommer att férsvinna.

Ett plangenomforande avser att gang- och cykelvagnatet byggs ut samt sammankopplas.
Detta bedoms sammantaget minska Langstromsgatans barriareffekt, skapa en 6kad
trygghet samt 0ka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Dartill mojliggor detta att
fler elever kan ga och cykila till bade den nya skolan och Jattestensskolan, vilket
tillgodoser barns ratt till hdlsa och sékerhet.

Ett ssmmanlankat samt tryggt gang- och cykelvagnat tillgangliggor dven kollektivtrafiken
i narheten av planomradet. Detta framjar hallbart resande och gynnar miljovanliga
kommunikationer samt folkhélsan.
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Sammanhallen stad

Planen starker stadens sammanhallning genom att skapa fler skolplatser samt forbattrade
forutsattningar for oskyddade trafikanter, da bl.a. Langstromsgatans barriareffekt
minskas.

Samspel

En ny skola blir generellt en ny motesplats och ett lokalt landmérke som skapar goda
forutsattningar for moten, kontakter och lek. Vidare &r en skola en plats som stodjer
jamstéllt och jamlikt samspel.

Vardagsliv

Ett plangenomforande innebér att en ny skola far uppforas, vilket skapar forutsattningar
for att mota ett okat behov av skolplatser i omradet. En ny skola med en god utemiljo
bidrar till ett mer praktiskt vardagsliv.

Genom att nya trygga och sakra gang- och cykelvagar byggs i omradet bedoms det finnas
forutsattningar for ett praktiskt vardagsliv.

Identitet

Planforslaget bygger vidare pa de varden som finns dar idag. Befintliga verksamheter &r
idag en motesplats, framforallt for barn och ungdomar. En ny skola innebar likt idag en
motesplats och ett lokalt landmarke som skapar goda forutséttningar for att starka
omradets identitet.

Samtidigt innebar ett plangenomfdérande att de tva befintliga forskolorna behover flytta,
vilket paverkar omrades identitet negativt.

Sammantaget bedéms planen stérka stadens och platsens identitet.

Halsa och sékerhet
Ett plangenomfdérande innebér att befintliga bullerutsatta skolgardar ersatts med en
bullerskyddad skolgard, nagot som beddms positivt ur ett halsoperspektiv.

Genom att befintlig gang- och cykelvag ersatts med ersatts med en gang- och cykelvagen
langs Sunnerviksgatan (utanfor planomradet) samt att forutsattningarna for oskyddade
trafikanter forbattras vid cirkulationsplatsen i anslutning till omradet, 6kar
trafiksakerheten i omradet.

Sammantaget beddms planen starka platsens forutsattningar for halsa och sakerhet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med 6versiktsplanen fér Goteborg kommun.
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Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8 for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Planomradet &r redan i dag i stor utstrackning exploaterat och ianspraktaget. Vidare
beddms omradet inte som kansligt for forandring.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bl.a. pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte beddms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2019-06-14. Lansstyrelsen delade da kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Ett plangenomforande beddms inte paverka forutsattningarna for att uppna nationella
miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljomal.

Naturmiljo

Planomradet tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3, 4 eller 7 kap.
miljobalken. Det finns heller inga skyddade djur- eller véxtarter respektive k&nda varden
enligt internationella konventioner inom eller i narheten av planomradet.

Kulturmiljé

Planomradet tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses i 3 eller 4 kap. miljébalken
respektive 2-4 kap. kulturmiljolagen. Planomradet ingar inte heller i nagon sarskilt
utpekad kulturhistoriskt vardefull miljo. Vidare finns inga enskilda byggnader inom
planomradet som &r sarskilt utpekade.
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Paverkan pa luft

Ett plangenomforande bedoms inte paverka luftkvaliteten i namnvard grad. Vidare
beddms ett plangenomfdrande inte heller innebéra nagra andra férandringar som varaktigt
kan paverka luftkvaliteten eller klimatet. Dértill bedéms ett plangenomforande inte
komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande miljokvalitetsnormer.

Paverkan pa vatten

Vid ett plangenomforande kommer ny bebyggelse att anslutas till de kommunala
ledningsnaten for dricks- och spillvatten. Vidare kommer dagvattnet att avledas, fordrojas
samt renas pa ett betryggande satt inom planomradet. Bedomningen gors att risken for
negativ paverkan pa grund- och ytvatten ar mycket liten. Dartill bedoms ett
plangenomforande inte komma att paverka forutsattningarna for att uppfylla gallande
miljokvalitetsnormer.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats, rivning av befintlig
byggnad inom Kyrkbyn 147:1, ledningsflytt, lantmateriatgarder och eventuellt skadestand
till hyresgast i byggnad pa fastighet Kyrkbyn 147:1.

Trafiknamnden far inga utgifter till f6ljd av detaljplanen.
Park- och Naturnamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &nda-malen
dricks-, spill-, och dagvatten.

Lokalnamnden far utgifter for planavgift och byggnation av skola. Darover tillkommer
kostnader for utemiljoer inom kvartersmark samt eventuella utgifter for
markforberedande atgarder sa som geotekniska atgarder och dag- och skyfallsatgarder.
Lokalnamnden far dven utgifter for anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter i form av arliga intakter till foljd av kommuninternt
markupplatelseavtal.

Trafiknamnden far kostnader for drift av allmanplats gata, i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Park- och Naturnamnden far inga tillkommande kostnader till féljd av planen.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskrivningar
samt dkade driftskostnader for skola. Lokalnamnden far intakter fran uthyrning av
anlaggningar inom kvartersmarken.
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SAMRADSHANDLING

Overensstammelse med oversiktsplanen

Den aktuella planeringen beddms ha stdd i gallande dversiktsplan for Géteborgs
kommun.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Carl Ringgvist
Planchef Konsultsamordnare Planeringsarkitekt KLARA

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Robert Hanzén
Distriktschef Exploateringsingenjor
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